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Die ONORM B 1802-1 (, Liegenschaftsbewertung, Teil 1: Begriffe, Grundlagen sowie Ver-
gleichs-, Sach- und Ertragswertverfahren®) ist seit 15.7.2019 in Kraft und ersetzt die
ONORM B 1802 aus dem Jahr 1997.! Dieser Beitrag erldutert den Anwendungsbereich
und gibt einen Uberblick iiber die von der ONORM B 1802-1 erfassten Wertbegriffe.

1. Beizulegender Wert

Der beizulegende Wert ist als jener ,,Betrag, den
ein Erwerber des gesamten Unternehmens im
Rahmen des Gesamtkaufpreises fiir den betref-
fenden Vermdigensgegenstand oder die betref-
fende Schuld ansetzen wiirde®, definiert, unter
der Annahme, dass der Erwerber das Unterneh-
men fortfithrt.?

Mit der ausdriicklichen Definition des beizu-
legenden Wertes durch das RAG 2014 im UGB
verfolgte der Gesetzgeber zwei Ziele: einerseits
die Abgrenzung zum objektiv zu ermittelnden
beizulegenden Zeitwert durch die Beriicksichti-
gung von personlichen oder betriebsbezogenen
Einfliissen und andererseits die Annaherung an
die ertragsteuerliche Teilwertdefinition in §6
Z1bzw Z 2 lit a EStG.

Der beizulegende Wert stellt neben den An-
schaffungs- und Herstellungskosten den zentra-
len Bewertungsmaf3stab fiir den Einzelabschluss
dar.* Die Frage der Ermittlung des beizulegen-
den Wertes stellt sich nur bei Einlagen, Zuwen-
dungen und Entnahmen (§202 Abs1 UGB)
und bei der auflerplanmifligen Abschreibung
auf einen niedrigeren Wert.” Die (aulerplanma-
lige) Abschreibung auf den niedrigeren beizule-
genden Wert ist in § 204 Abs 2 UGB und § 207
UGB rechtlich vorgegeben. Wie dieser Wert zu
ermitteln ist, wird von der Bilanzrichtlinie nicht
vorgegeben. Klar ist nur, dass bei der Abschrei-
bung ein Wert gemeint ist, der niedriger als die
Anschaffungs- bzw Herstellungskosten ist.®

Die Definition des beizulegenden Wertes
wiirde nahelegen, dass bei der Bewertung jedes
Vermogensgegenstandes oder jeder Schuld ein
Unternehmenserwerb zu fingieren, ein Ge-
samtkaufpreis zu ermitteln und dieser auf je-
nen Betrag herunter zu brechen wire, der auf
den einzelnen Vermogensgegenstand oder die
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Schuld entfillt. Im Hinblick auf die Ziele, die
der Gesetzgeber mit der Definition des beizule-
genden Wertes verfolgt, soll nach Ansicht von
Dokalik allerdings nur zum Ausdruck kom-
men, dass bei der Ermittlung des beizulegen-
den Wertes - im Gegensatz zum beizulegenden
Zeitwert — die Nutzungsmoglichkeiten im Un-
ternehmen zu beriicksichtigen sind.” Fir die
Wertermittlung sind in erster Linie die Ver-
haltnisse des Beschaffungsmarkts (Kaufer-
sicht) heranzuziehen. Bei der Bewertung des
Anlagevermégens stellt der Wiederbeschaf-
fungswert den vorrangigen Wertmaf3stab dar.?
Der niedrigere beizulegende Wert stellt als
Auspragung des Vorsichtsprinzips einen wei-
teren Wertansatz dar, der bei Gegenstinden
des Umlaufvermdgens jedenfalls anzuwenden
ist (strenges Niederstwertprinzip gemaf3 § 207
UGB), bei Gegenstinden des Anlagevermé-
gens nur wenn die Wertminderung voraus-
sichtlich von Dauer ist (gemildertes Niederst-
wertprinzip gemifl § 204 Abs 2 UGB).° Bei Fi-
nanzanlagen, die keine Beteiligungen sind, be-
steht ein Abwertungswahlrecht bei nur
voriibergehender Wertminderung.

Im Steuerrecht kommt dem beizulegenden
Wert nur mittelbar Bedeutung zu. Fiir die Ge-
winnermittlung jener Unternehmen, die nach
§ 189 UGB oder anderen bundesgesetzlichen
Vorschriften zur Rechnungslegung verpflichtet
sind und Einkiinfte aus Gewerbebetrieb gemaf3
§ 23 EStG beziehen, sind gemifl § 5 EStG die
unternehmensrechtlichen Grundsitze ord-
nungsgemafler Buchfiihrung mafigebend, au-
fler zwingende steuerrechtliche Vorschriften
treffen abweichende Regelungen. Dementspre-
chend sind die zuvor ausgefithrten Bestim-
mungen in Zusammenhang mit dem beizule-
genden Wert auch im Steuerrecht relevant,
wenn das Unternehmen die unternehmens-
rechtlichen Vorschriften zu beachten hat und
das Steuerrecht keine abweichenden Regelun-
gen vorsieht.
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8 Vgl Bertl/Fraberger, Der beizulegende Wert, RWZ
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