Enteignungsentschddigungen

Wir werden von Gemeinden, Stadten, Bun-
desldndern sowie ausgegliederten Unter-
nehmen der 6ffentlichen Hand beauftragt,
die H6he von Enteignungsentschéadigun-
gen fur bebaute und unbebaute Liegen-
schaften festzusetzen.

Auch Private und Unternehmen vertrauen
auf unsere Leistungen.

Da die H6he der Entschddigung je nach Fall
und Umfang der Enteignung unterschied-
lich geregelt ist, bertcksichtigen wir fur die
Festsetzung der Enteignungsentschddi-
gung die folgenden Grundlagen:

+ Liegenschaftsbewertungsgesetz

- ONORM B 1802-1: Liegenschaftsbewertung
Teil 1

« Besondere gesetzliche Grundlagen
(Eisenbahn-Enteignungsent-
schddigungsgesetz, Bundesstralienge-
setz 1971, Bauordnungen der Bundes-
lénder etc.)

national und international vernetzt

Mietzinse und Bauzinse

FUur Wohnungen, die dem Mietrechtsge-
setz unterliegen, ermitteln wir die folgenden
Mietzinse:

+ Richtwertmietzinse
+ angemessene Hauptmietzinse

Zudem erstellen wir Gutachten Uber die
Hoéhe des Lagezuschlages fur die Ermittlung
von Richtwertmietzinsen.

Den angemessenen Hauptmietzinses von
Geschadftslokalen ermitteln wir mit Hilfe der
folgenden Verfahren:

+ Vergleichswertverfahren
+ Zoning Method
+ Faktorenmethode

FUr die Feststellung der Hohe des angemes-
senen Bauzinses bei Baurechtsliegenschaf-
ten nutzen wir ein von uns entwickeltes und
bewdhrtes Modell.

erfahren

Steuergutachten

Far unbebaute und bebaute Liegenschaf-
ten ermitteln wir die Hohe der folgenden
steuerrechtlich relevanten Wertmafstdbe:

fiktive Anschaffungskosten
« Fremdvergleichspreis

+ Gemeiner Wert

« Teilwert

Weiters erstellen wir die folgenden Gutach-
ten:

+ Hoéhe des Grundanteils und Feststellung
des Wertverhdiltnisses zwischen Grund
und Gebdaude

* Nutzungsdauergutachten als Basis fur
die Absetzung fur Abnutzung (AfA)

Wir beachten in unseren Gutachten die un-
terschiedlichen gesetzlichen Grundlagen:

+ Bewertungsgesetz

« Einkommensteuergesetz

+ Grundanteilsverordnung 2016
+ Koérperschaftsteuergesetz

+ Judikatur der Gerichtshofe

verldsslich

Gutachten fur die Bilanzierung
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Financial repgrt

Wir ermitteln Verkehrs- und Marktwerte
von allen Immobilientypen. Diese bilden
in der nationalen Bilanzierung (Unterneh-
mensgesetzbuch) die Basis fur die Wert-
minderung im Anlage- bzw. Umlaufver-
maogen eines Unternehmens.

Bei der internationalen Bilanzierung sind
Immobilien auf Basis der Grundsdtze der In-
ternational Accounting Standards und der
International Financial Reporting Stan-
dards bilanziell zu erfassen.

Die internationalen Standards fordern fur
Immobilien die folgenden Wertansdétze:

¢ NettoverauRerungswert fur das
Vorratsvermégen ?IAS 2)

e Transaktionspreis im Rahmen der
Erléserfassung nach IFRS 15

* Neubewertungsbetrag fur das
Sachanlagevermagen (IAS 16)

+ beizulegender Zeitwert (Fair Value) fur
Renditeimmobilien bzw. Investment
Properties (IAS 40)

unabhdngig

Verlassenschaften

Wir erstellen im Auftrag von Privatperso-
nen, Privatstiftungen und Rechtsanwdl-
ten Verkehrs- und Marktwert-Gutachten fur
bebaute und unbebaute Liegenschaften.

Wir ermitteln den Verkehrs- und Marktwert
der folgenden Immobilienarten:

* unbebaute Grundstlcke und Baugrinde

« Einfamilienh&user

« Zweifamilienh&user

+ Eigentumswohnungen

« Mehrfamilienhduser

« gemischt genutzte Liegenschaften

* Betriebsliegenschaften

+ gewerblich und industriell genutzte
Liegenschaften

« Baurechte und Superdadifikate

serios

Gericht

Als Immobiliensachversténdige wer-
den wir in folgenden Gerichtsverfahren
far die Verkehrs- und Marktwert-Er-

mittlung von Liegenschaften beauftragt:

« Exekutions-, Insolvenz- und Konkursver-
fahren

« Verfahren zur Aufteilung des ehelichen
Gebrauchsvermégens und der ehelichen
Ersparnisse

+ Pflegschaftsverfahren

Far die Bewertung wenden wir — abge-
stimmt auf den Immobilientyp — die folgen-
den Verfahren an:

+ Vergleichswertverfahren
« Sachwertverfahren

« Ertragswertverfahren

« Pachtwertverfahren

* Investment Method
» Discounted-Cash-Flow-Verfahren
» Residualwertverfahren

kompetent
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Zertifizierter Sachverstéandiger fur
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Certified International Property Specialist

Honours Member of The Institute of
Revenues Rating and Valuation (IRRV)




Gutachten fur die Finanzierung

Offentliche Immobilien

Wohnungsgemeinnutzigkeit

Kaufpreisprifungen

Immmobilieninvestition

Wertschépfungsstrategien

Nationale und internationale
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Im Vorfeld der Darlehens- bzw. Kredit-
vergabe ermitteln wir den Verkehrs- und
Marktwert von Standard- und Spezialim-
mobilien.

Wir analysieren die folgenden Parameter:

+ Lage und Standort

« Alter der Immobilie

+ Baumdngel und Bauschdden

+ Sanierungen und Modernisierungen

Bei Betreiberimmobilien prtfen wir die Hohe
der Pachtertréige auf inre Marktliblichkeit.

Rechte und Lasten bewerten wir nach den
folgenden Parametern:

« finanz- und versicherungs-
mathematische Grundsdtze

« Angebots- und Nachfragesituation auf
dem Immobilienmarkt

kompetent

Wir ermitteln den Verkehrs- und Marktwert
von Liegenschaften, die im Eigentum der &f-
fentlichen Hand sowie ausgegliederter Ge-
sellschaften stehen:

e unbebaute Grundstlcke

« Gemeindezentren und Rathd&user

+ Kindergdrten, Schulen, Universitaten

« Sportplatze

« Sport-, Turn- und Mehrzweckhallen

« Bauhéfe und Feuerwehrhéuser

+ Pflegeheime sowie Sonderimmobilien
+ Gemeindewohnungen

Liegen keine angemessenen Vergleichs-
mieten bei Sonderimmobilien vor, ermitteln
wir die Hohe marktorientierter angemes-
sener Kostenmieten auf Basis der folgen-
den Parameter:

« Bau- und Errichtungskosten

« Bewirtschaftungsaufwendungen

+ Mietvertragslaufzeiten

« Drittverwendungsfdhigkeit der Immobilie

serios

Das Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz
normiert fur den Mieter bei Vorliegen be-
stimmter Voraussetzungen nach Ablauf von
5 (héchstens 20) Jahren einen Anspruch
auf Ubertragung der Wohnung in das Woh-
nungseigentum.

Der Preis ist unter Bedachtnahme auf den
Verkehrs- und Marktwert im Zeitpunkt des
Angebots der Fixpreisvereinbarung zu be-
rechnen.

Wir ermitteln den Verkehrs- und Marktwert
von Wohnungseigentumsobjekten auf Ba-
sis der folgenden Parameter:

« Angebots- und Nachfragesituation auf
dem Immobilienmarkt

« nachvollziehbare und objektive Ver-
gleichstransaktionen

unabhdéngig

Als Grundlage fur den Kauf oder Verkauf
einer bebauten oder unbebauten Liegen-
schaft erstellen wir detaillierte Verkehrs-
und Marktwert-Gutachten. Bei der Wahl
der Methode orientieren wir uns an der Art
der Liegenschaft und am konkreten Zweck
der Transaktion.

Wir analysieren die folgenden wertbeein-
flussenden Faktoren:

* Lage und Standort

« Merkmale der Liegenschaft

+ Alter der Immobilie

+ Baumdngel und Bauschdden
+ Modernisierungen

+ Instandhaltungsrickstau

* Rechte und Lasten

Bei Ertrags- bzw. Renditeobjekten pri-
fen wir die Hohe der laufenden Miet- bzw.
Pachtertrége auf ihre Marktiblichkeit und
ziehen fur die Wertermittlung ausschlie3lich
nachhaltig erzielbare Ertrdge heran.

verldsslich

Wir ermitteln bei Immobilieninvestitionen in
Standard- und Spezialimmobilien die fol-
genden Werte:

» Verkehrs- und Marktwerte auf Basis der
gesetzlichen Vorgaben

« Investitionswerte (Investment Values)
unter Berucksichtigung besonderer Vor-
gaben und Renditeerwartungen

Wir untersuchen die folgenden Parameter:

« Angebots- und Nachfragesituation auf
dem Immobilienmarkt

+ Marktublichkeit und Nachhaltigkeit
sowohl der Miet- bzw. Pachtertrdge
als auch der Renditen

Bei Ertrags- bzw. Renditeobjekten wenden
wir die folgenden Bewertungsverfahren an:

« Ertragswertverfahren

« Pachtwertverfahren

* Investment Method

« Discounted-Cash-Flow-Verfahren

erfahren

Wir analysieren Standard- und Spezialim-
mobilien mit Hilfe qualitativer und quanti-
tativer Modelle auf Basis kurz-, mittel- und
langfristiger Ziele und Vorgaben.

Normstrategien fUr Investitions- und Des-
investitionsentscheidungen leiten wir auf
Basis der folgenden Bausteine ab:

» Verkehrs- und Marktwert-Gutachten

« Markt- und Objektrating der Liegenschaft
« RentabilitGtsanalysen

+ Cash-Flow-Analysen

Auf Wunsch definieren wir mégliche Wert-
schopfungs- und Wertsteigerungsstrate-
gien:

« Entwicklung und Revitalisierung

« Neupositionierung der Immobilie

+ Reduktion von Kosten

« Optimierung des laufenden Cash-Flows
« Erhéhung der Wertsteigerung

national und international vernetzt
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