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Vorwort der Herausgeber (3. Auflage)

Es istimmer ein kiihnes Unterfangen, das
breite Spektrum der Immobilienbewer-
tung in Osterreich in einer umfassenden
Darstellung zu prasentieren. Die Heraus-
geber haben dies bereits 2007 und 2009
gewagt und haben die positive Aufnahme,
die das Buch in Praxis, Lehre und Wissen-
schaft gefunden hat, als Ansporn und Aufforderung verstanden. Die nunmehr vorliegen-
de 3. Auflage wurde grundlegend liberarbeitet und erweitert. Damit unterstreicht das
Werk den hohen Status, welchen sich die Publikation in Osterreich erarbeiten konnte.

Die Entwicklung, die der Immobilienmarkt in den vergangenen Jahren in unserem Land,
aber auch anderen prosperierenden Staaten wie insbesondere Deutschland erfahren
hat, kann nur als »rasant« bezeichnet werden und hat die Bewerterszene immer wieder
vor uberraschende Marktergebnisse und neue Herausforderungen gestellt. Unser letz-
tes Vorwort war von der damaligen Finanz- und Wirtschaftskrise gepragt. Auch wenn
diese fundamental bei einer globalen Betrachtung gegebenenfalls noch nicht iiberwun-
den ist, so zeigt doch der heimische Immobilienmarkt ein diametral anderes Bild.

Bewerter konnen und diirfen stets nur den aktuellen Markt abbilden, zeitnah, nachvoll-
ziehbar und realistisch: Manchen von uns ist die Immobilienmarktentwicklung gerade-
zu davongelaufen und die Tools, die den Bewertern zur Verfiigung stehen, fassen diese
rasche Entwicklung kaum mehr mit der notwendigen Prazision.

Methoden, die in der ersten und zweiten Auflage noch als zumindest in engen Grenzen
mogliche Varianten dargestellt wurden, sind nunmehr vollends obsolet und es besteht
allgemeiner Konsens dariiber, dass ihre Anwendbarkeit nicht mehr dem Stand der Wis-
senschaft entspricht.

Die 0Osterreichische Immobilienbewertungslandschaft konnte in den vergangenen Jah-
ren mit vielen positiven Veranderungen aufwarten und prasentiert sich heute deutlich
professioneller als noch vor zehn Jahren. Das liegt einerseits an der vermehrten Aktivi-
tat der Universitaten und Fachhochschulen sowie an den organisierten und qualitats-
vollen Ausbildungen an Akademien als auch im Rahmen von Seminarveranstaltungen.
Auch trugen Datenbanken und Verbande zu einer sukzessive steigenden Transparenz
und Qualifizierung bei. Die Anspriiche, die eine weltweit vernetzte Wirtschaft mit sich
bringt, stellen eine erhohte Qualitat der Bewertungen auBer Frage.

Dieser positiven Entwicklung, die auch noch immer von dem deutschsprachigen und
angloamerikanischen Einflussbereich stark mitgepragt ist, tragt die 3. Auflage von /m-
mobilienbewertung Osterreich Rechnung. Wir haben dem urspriinglichen Konzept ei-
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ner diversifizierten Autorenschaft mit den jeweiligen Kernkompetenzen auf bestimm-
ten Gebieten weiterhin Rechnung getragen und die damit verbundenen individuellen
Sichtweisen auf das Themenfeld »Bewertung« gerne in Kauf genommen. Wir freuen
uns sehr, dass wir weitere flihrende Kopfe mit ihrem aktuellen und spezifischen Wissen
zu neuen oder tiefgreifend Uberarbeiteten Teilbereichen gewinnen konnten. Zu nennen
sind hier unter anderem die Abschnitte zum merkantilen Minderwert, Kontaminierung,
Denkmalschutz und Energieausweis. Abermals konnte aus der Gruppe der Herausgeber
und Autoren heraus auch eine Normierung — diesmal der Residualwertberechnung — in
Osterreich im Rahmen der ONORM B 1802-3 initiiert und in den zentralen Elementen
erfolgreich mitgestaltet werden.

Wir stellen heute ein Buch vor, das den aktuellen Standard der Immobilienbewertung in
Osterreich abbildet, im Bewusstsein, dass es sich beim sog. »Stand der Wissenschaft«
letzten Endes um einen laufenden Prozess handelt, der uns laufend in Praxis und Wis-
senschaft fordert. So prasentieren wir eine Momentaufnahme und stellen sie der oster-
reichischen Bewertungspraxis, der Lehre, der Justiz und der Advokatur zur Verfugung.
Damit wollen wir erneut einen AnstoB zur Weiterentwicklung der Immobilienbewertung
in Osterreich geben.

Unser besonderer Dank gilt dem Verlag und den aktiven wissenschaftlichen Mitarbei-
tern Mag?(FH) Sonja Ressler, CIS ImmoZert, Mag. (FH) Gerald Stocker, MBA sowie allen
Autorinnen und Autoren, die zum vielfltigen Spektrum von J/mmobilienbewertung Oster-
reich in der 3. Auflage beigetragen haben.

Margret Funk und Sven Bienert

Herausgeber



Vorwort von DI Herwig Teufelsdorfer

In Zeiten groBer Umbriiche und Veranderungen gewinnen bestandige Werte an Bedeu-
tung, sei es im Sinne von realen Werten in Form von Grund und Boden, Immobilien aber
auch immateriellen Werten wie Professionalitat, Zuverlassigkeit und Handschlagquali-
tat. Nur die Kombination der Faktoren aus beiden Kategorien fiihrt langfristig zum Erfolg.

Den Wert einer Immobilie zu ermitteln ist die hohe Schule der Immobilienwirtschaft,
Einflussfaktoren aus der Sphare des Objektes, des Standortes und des gesamtwirt-
schaftlichen Umfeldes determinieren diesen. Der Cash-Flow eines Investments ist
schnell strukturiert, die richtige Einschatzung der Parameter jedoch die zu Ermittlung
des Wertes fiihren und dessen Plausibilisierung erfordern eine exzellente Ausbildung.
Im Idealfall in mehreren Disziplinen, die jahrelange Beschaftigung mit Immobilien und
das Beherrschen des Handwerks in Summe. Nur so ist es moglich belastbare Werte zu
ermitteln die im Fall von Transaktionen in Preise miinden oder im Falle der Bewertung
zu Bilanzierungszwecken den Wert des Unternehmens mit definieren.

Der QVI liefert mit seinem Angebot an Aus- und Fortbildung, der Herausgabe von Bii-
chern, der Definition von Standards mit und fiir Immobilienwirtschaft einen wesent-
lichen Beitrag zur laufenden Professionalisierung der Branche. Die dritte Auflage des
Buches zeigt, dass Anderungen im Umfeld Rechnung getragen wird und dieses selbst
auf breiter Basis ihre Leser findet, sich als Standardwerk etabliert hat.

DI Herwig Teufelsdorfer, MRICS

Vorsitzender des Vorstands
ImmQu - Verein zur Férderung der Qualitat in der Immobilienwirtschaft
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Vorwort der Herausgeber (2. Auflage)

Die Autoren und Herausgeber von /mmobilienbewertung Osterreich haben es als Ver-
pflichtung und Freude angesehen, bereits nach relativ kurzer Zeit eine Zweitauflage
dieses Buches erarbeiten zu diirfen.

Seit der Erstauflage im Jahr 2007 hat sich das 6konomische Umfeld in gravierender
Weise verandert. Die weltweite Wirtschaftskrise mit ihren Urspriingen in der Finanz-
und Immobilienwirtschaft verdeutlicht einmal mehr, wie wesentlich fundiertes Wissen
Uber die sich kontinuierlich veranderten Rahmenbedingungen und Werttreiber »unse-
rer¢ Branche ist — fiir die an der nunmehr vorliegenden Neuauflage beteiligten Immobi-
lienbewertungsexperten ein AnstoB mehr, sich noch differenzierter und tiefer mit allen
Aspekten des Faches auseinanderzusetzen.

Die zunehmende Einbindung der Immobilienmarkte in den breiteren (internationalen)
Kapitalmarkt sowie die Anforderungen weltweiter Bilanzierungsvorschriften waren nur
einige der Ausldser, die letztlich auch in Osterreich zu einer Normierung der Discoun-
ted-Cash-Flow-Bewertungsmethode gefiihrt haben. Eine groBe Anzahl von Autoren die-
ses Buches hat an der Erweiterung der ONORM B 1802 zur nunmehr verdffentlichten
ONORM B 1802-2 mitgearbeitet. Ein entscheidender Schritt in Richtung Harmonisie-
rung der Osterreichischen Bewertungsvorschriften im internationalen Kontext. Weiters
konnten sich die Autoren bei der Entstehung der europaischen Bewertungsstandards
(EVS 2009) sowie bei RICS - dem weltweit wichtigsten Bewertungsverband — aktiv im
Rahmen von Richtlinien und Leitfaden einbringen.

Aber nicht nur die »Krise« und (inter-)nationale Normierungen sind im Rahmen der vor-
liegenden Neuauflage im Rahmen der redaktionellen Uberarbeitung eingeflossen. Neue
Beitrdge entstanden auch im Bereich der Beurteilung von Nachhaltigkeit / »Green Buil-
dings« sowie im Zusammenhang mit der Bewertung von Immobilienunternehmen. Vie-
len Branchenentwicklungen wird im vorliegenden Werk ausfiihrlich Rechnung getragen.
Dariiber hinaus wurde auch der Nachschlagekatalog, das Stichwortverzeichnis, massiv
erweitert.

Krisen schirfen die Uberlegungen, zentrieren und fokussieren den Blick auf die essenti-
ellen Ablaufe in der Immobilienbranche und damit auch der Immobilienbewertung. Die
Ermittlung, das Herausfiltern des Wertes einer Liegenschaft, ist schon lange nicht mehr
mit der alten »Schatzung« zu vergleichen. Dennoch hat Wertermittlung auch heute
noch etwas mit Handwerk, vielleicht sogar mit Kunsthandwerk zu tun. Konnen, Aktuali-
tat und Erfahrung sind gleichermaBen gefragt. Deutlicher konnte man feststellen, dass
eine groBe Tabellenkalkulation mit hunderten von Eingangsparametern nicht »automa-
tisch« zum richtigen Wert fiihren muss — Bauchgefiihl und die kritische Wiirdigung des
Ergebniswertes im Lichte der eigenen Marktkenntnis erscheinen in Zeiten deutlicher
Uber- und Untertreibungen im Markt wichtiger denn je.
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Autoren und Herausgeber sind sich dieses Anspruches bewusst. Gerade weil die erste
Auflage von Immobilienbewertung Osterreich so gut vom Fachpublikum und der Fach-
presse aufgenommen wurde, ist die Verpflichtung an den Qualitatsstandard der zwei-
ten Auflage besonders hoch.

Die Herausgeber danken den Autoren, dem Verlag und allen jenen, die durch ihre An-
regungen und ihre Ermutigung zum Gelingen der zweiten Auflage beigetragen haben.

Vorwort der Herausgeber (1. Auflage)

Das Interesse an und die Wahrnehmung von Immobilien als eigene Anlageklasse stei-
gen seit Jahren kontinuierlich. Fast im Gleichschritt nimmt dabei auch die Integration
der Immobilienmarkte in den breiteren Kapitalmarkt zu. Immobilien werden heutzutage
nicht mehr nur dauerhaft ngehalteng, sie sind nicht mehr lediglich notgedrungen Teil
des Produktionsprozesses und sie stellen flir Privatleute nicht mehr ausschlieBlich die
eigenen vier Wande dar. Mit Immobilien zu agieren bedeutet in unserer Gesellschaft
etwa, aktiv Wertanderungsrenditen durch eine »buy-and-sell-Strategie« zu realisieren,
Sale-and-Lease-back-Transaktionen durchzufiihren oder Immobilienaktien als Teil einer
privaten Veranlagung von Vermdgen zu erwerben. Diese Beispiele des sich graduell
wandelnden Verstandnisses der Immobilienwirtschaft driicken sich auch in steigenden
Anforderungen an verlassliche, fachlich fundierte und auf zeitnahen Marktdaten beru-
henden Bewertungsgutachten aus. Simultan steigt damit auch der Bedarf an qualifizier-
ten Experten, die sich diesen Herausforderungen stellen.

Parallel zur vorgenannten Entwicklung sind auch die normativen Anforderungen an
die Professionalisierung dieses Funktionsbereiches der Immobiliendkonomie konti-
nuierlich angestiegen. Die Ausloser hierbei sind vielfaltig und heiBen beispielsweise
»Basel ll¢, »IFRS« oder »Investmentfondsgesetz« — um nur einige der Stichworter zu
nennen. Insgesamt sind die Anforderungen an die Bewertung im letzten Jahrzehnt ra-
sant angestiegen. Osterreich hat durch den beispielhaften Gesetzgebungsakt von 1992
mit dem Liegenschaftsbewertungsgesetz eine rechtliche Grundlage fiir die gerichtliche
Gutachtenspraxis geschaffen, die durch die ONORM B 1802 als Standard fiir das Immo-
bilienbewertungsgeschehen erganzt wurde.

Motivation und Ausgangspunkt fiir das vorliegende Buch sind somit zum einen das ge-
stiegene Interesse an der Liegenschaftsbewertung per se und zum anderen der durch
die steigende Professionalisierung der Branche entstehende Informationsbedarf sowie
die zunehmende wissenschaftliche Detailtiefe der heutzutage geforderten Gutachten.



VORWORT

Neben der im Mittelpunkt stehenden Verkehrswertermittlung werden in einzelnen Bei-
trdgen auch angrenzende Bereiche der Immobilienkonomie, wie die Wirtschaftlich-
keitsbetrachtung von Projekten, die Finanzierung, die Rechnungslegung und weitere
Aspekte, die mit der Bewertung von Immobilien in Verbindung stehen, thematisiert.

Das osterreichische Sachverstandigenwesen hat sich in Lehre und Praxis stark weiter-
entwickelt und im Austausch mit der anglo-amerikanischen Bewertungswissenschaft
sowie der hochqualfizierten deutschen Immobilienbewertungsszene eine eigene, den
Erfordernissen der Osterreichischen Realitdtenmérkte entsprechende, Praxis ausge-
bildet. Auch wenn der Schwerpunkt dieser Publikation vor allem auf einer nationalen
Perspektive im Einklang mit dem Liegenschaftsbewertungsgesetz liegt, ist es dennoch
essentiell, den an Bedeutung gewinnenden internationalen Methoden einen angemes-
senen Rahmen zu bieten. Vor dem Hintergrund der Globalisierung und Harmonisierung
haben bereits 50% der institutionellen Immobilieninvestments in Osterreich einen
grenziiberschreitenden Charakter.

Die »Immobilie« ist in verschiedenster Hinsicht von anderen Glitern abzugrenzen, was
letztlich zu sehr individuell zu beurteilenden rechtlichen und okonomischen Besonder-
heiten fiihrt, welche dem Bewertungsspezialisten ein hohes MaB an Spezialfertigkeiten
und Marktkenntnis abverlangen: Makrodkonomisches Grundversténdnis ist ebenso
Voraussetzung flr fundierte Immobilienbewertung wie finanzmathematische und be-
triebswirtschaftliche Kenntnisse. Daruber hinaus sind auch bautechnisches und ener-
getisches Wissen sowie praktische steuerliche Erfahrungen unbedingt notwendig.

All diese Uberlegungen haben dazu gefiihrt, dass die Herausgeber einen breiten Kreis
von Autoren gebeten haben, an diesem Vorhaben, der Herausgabe eines Lehr- und
Handbuches zur Immobilienbewertung osterreichischer Pragung, mitzuwirken. Univer-
sitaten, Fachhochschulen, Fachakademien und Ausbildungsinstitutionen haben mehr
und mehr das Fach »Immobilienbewertung« als Ausbildungsschwerpunkt in ihrem An-
gebotsportfolio. Ein Anspruch mehr, um hier Orientierung und breit gefacherte Fachlite-
ratur anzubieten. Der gerichtlichen Praxis — in der auch die kontroverse Auslegung von
Immobilienbewertungsgutachten Thema sein kann — soll hier ebenfalls durch dieses
Buchvorhaben ergénzende Literatur angeboten werden.

GroBe Anspriiche fordern groBe Erwartungen heraus: Herausgeber und Autoren stellen
sich diesen Erwartungen, sind sich der Grenzen ihres Vorhabens bewusst und wollen
doch an diese Grenzen gehen. GroBer Dank an alle, die ihr Wissen und ihre Fahigkeiten
in das Projekt Immobilienbewertung Osterreich eingebracht haben, jedes hochspezielle
Detail bestimmt die Qualitat des Ganzen.
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Studium der Rechtswissenschaften an der Universitat Wien, Promotion 1984.

Diverse leitende Tatigkeiten im Banken- und Bautragerbereich. Allgemein beeideter
und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien. Aufbau und Leitung des
FH-Studienganges »Immobilienwirtschaft« der Wirtschaftskammer Wien (ab 2001). For-
schungsschwerpunkt: Themenaspekte im Bereich Recht und Bewertung.

* kK

Prof.Dr. Sven Bienert, MRICS, REV
Geschaftsfiihrer IRE | BS Institut, Regensburg.

Prof. Dr. Sven Bienert, MRICS, REV schloss nach einer Ausbildung zum Bankkaufmann
zundchst das Studium zum Fachwirt der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft als Im-
mobilienwirt (Diplom-VWA) und drei Jahre spéter das Studium der Betriebswirtschafts-
lehre als Diplom-Kaufmann an der Universitat Liineburg ab. Seine Dissertation verfass-
te er an der Albert-Ludwigs-Universitat Freiburg am Lehrstuhl von Prof. Francke zum
Thema »Auswirkungen der neuen Eigenkapitalrichtlinien fiir Banken (Basel Il) auf die
Projektfinanzierung in der Immobilienwirtschaft«. Prof. Bienert war u.a. viele Jahre in
der Finanz- und Immobilienwirtschaft fiir internationale Beratungshauser tatig. Seit Ap-
ril 2010 leitet er das Kompetenzzentrum fiir Nachhaltigkeit in der Immobilienwirtschaft
am IRE|BS Institut der Universitat Regensburg, bekleidet dort einen Lehrstuhl und ist
seit April 2013 Geschéftsflihrer des IRE|BS Instituts. Parallel war er als Managing Di-
rector der Probus Real Estate GmbH (ca. 2,1 Mrd. Assets under management) mit Sitz
in Wien bis 2013 tatig. Er ist Herausgeber und Autor diverser immobilienwirtschaftlicher
Fachbiicher und Trager zahlreicher Forschungspreise. Dariiber hinaus ist Prof. Bienert
als Sachverstandiger und Berater aktiv. Er engagiert sich zudem bei unterschiedlichen
Branchenverbanden im Vorstand und in zahlreichen Gremien, wie der Deutschen Gesell-
schaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB e. V.), dem Urban Land Institute (ULI), der Austrian
Association of Real Estate Experts (ARE), dem Verein zur Forderung der Qualitat in der
Immobilienwirtschaft (ImmQu) sowie der Deutsche Vereinigung fiir Finanzanalyse und
Asset Management e.V. (DVFA).
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DI Werner B6hm
Geschaftsfiihrer Wiener Stadtwerke WIPARK Garagen GmbH.

Studium »Raumplanung, Raumordnung und Stadtebau« an der TU-Wien.

Gepriifter Makler, Immobilienverwalter und Bautrager. Allgemein beeideter und gericht-
lich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien. Umfassende Vortrags- und Autoren-
tatigkeit zu den Themen Nutzwertberechnung und Immobilienbewertung.

* Kk

DI (FH) Mag. Dr. Wolfgang A. Brunauer
Risikoanalyst bei der UniCredit Bank Austria AG.

Doktorat der Sozial- und Wirtschaftswissenschaften an der LFU Innsbruck (2010), davor
Diplomstudium »Facility Management« an der FH KufsteinTirol (2000 -2004), Diplom-
studium Volkswirtschaft (2004-2009) sowie Diplomstudium techn. Mathematik
(2004 -2006) an der LFU Innsbruck.

Seit 2012 Analyst bei der UniCredit Bank Austria AG mit Schwerpunkt hedonische Preis-
modellierung und Kreditrisikoanalyse, davor Research Analyst bei der Immobilien Rating
GmbH (2008 -2012) und Forschungsassistent an der FH Kufstein Tirol (2005 -2008).
Umfassende Forschungstatigkeit in den Bereichen semiparametrische geoadditive Re-
gression und raumlich-Okonometrische Modelle. Ausgezeichnet mit dem Best Paper
Award in der Kategorie Appraisal Studies (2011) und dem Gerald Brown Memorial Award
(2007) der ERES, dem GEFMA Forderpreis (2006) und dem DVP Forderpreis (2006),
sowie dem IFMA Ausbildungspreis (2005).

Zahlreiche Veroffentlichungen, u.a. in Urban Studies (2013), Annals of the Association
of American Geographers (2013), Jahrbuch fiir Regionalwissenschaft (2013), Statistical
Modelling (2013), Energy and Buildings (2011), Appraisal Journal (2011), Journal of Real
Estate Finance and Economics (2010), Journal of Property Investment and Finance (2007)
und Journal of Building Appraisal (2007).

* Kk
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Prof. (FH) Dr. Margret Funk, MRICS, REV, CIPS

Immobilientreuhanderin  (Geschéftsfelder: Immobilienvermittlung, Immobilienbewer-
tung, Immobilienberatung). Ehrenprasidentin der Maklervereinigung »Confédération
Européenne de I'lmmobilier« (CEI).

Studium der Rechtswissenschaften.

Allgemeinbeeidete und gerichtlichzertifizierte Sachverstandige flirdas Immobilienwesen.
Mitglied der Royal Institution of Chartered Surveyors — MRICS. Recognized European
Valuer — REV. Certified International Property Specialist — CIPS. Vorstandsmitglied des
Osterreichischen Verbandes der Immobilienwirtschaft (OVI). Leiterin des Lenkungsgre-
miums der ImmoZert Zertifizierungsgesellschaft m.b. H. Mitglied des Fachgruppenaus-
schusses Wien der Immobilien- und Vermogenstreuhander, WKO. Standiger Vorsitz des
Bewertungsteams der SIVBEG Strategische Immobilien Verwertungs-, Beratungs- und
Entwicklungsgesellschaft m.b.H. Prasidentin / Obfrau Salon Real — Frauen in der Im-
mobilienwirtschaft. Fachhochschulprofessorin an der Fachhochschule Wiener Neustadt,
Fachbereich Immobilienmanagement. Lektorin an der Technischen Universitat Wien so-
wie an der Fachhochschule Wien. Umfassende Vortrags- und Seminartatigkeit.

Herausgeberin und Autorin von Fachliteratur, u. a.
 FUNK / KOHLMAIER / KOTHBAUER / VOLK: /mmobilien Lexikon Osterreich.
Wien: Edition OVI, 2003.
o BIENERT / FUNK: /Immobilienbewertung Osterreich. 2. Auflage. Wien: Edition OVI, 2009.
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Mag. Karin Fuhrmann
Partnerin bei TPA Horwath Wirtschaftstreuhand und Steuerberatung GmbH, Wien.

Studium der Betriebswirtschaftslehre an der Wirtschaftsuniversitat Wien.

Mitglied des Fachsenats fiir Steuerrecht der Kammer der Wirtschaftstreuhander. Mit-
glied des wissenschaftlichen Beirates beim Lehrgang »international Real Estate Val-
uation« Donau-Universitdt Krems. Umfassende Vortrags- und Publikationstatigkeit im
Bereich Steuern und Immobilien.

* % %
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Mag. (FH) DI Hubert Hattinger
Geschaftsfihrer Salzburger Landesliegenschaften (SLL) seit 2006.

Studium der Landschaftsplanung, Universitat fiir Bodenkultur, Wien (Schwerpunkt:
»Stadtebau / Raumplanungg), Abschluss 1992. Studium »lImmobilienwirtschaft und Fa-
cility Management«, FH Kufstein (2000—2004).

Mitarbeit in einem Wiener Biro fiir Landschaftsplanung, freiberufliche Tatigkeit und
Gutachtertatigkeit im Bereich Raum- und Landschaftsplanung. Sachbearbeiter und Fa-
chexperte beim Land Salzburg, Referat Ortliche Raumplanung (1993 - 2006).

* Kk

MMag. Anton Holzapfel
Geschiaftsfiihrer Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft,
OVI Immobilienakademie Betriebs-GmbH und ImmoZert GmbH, Wien.

Studium der Rechtswissenschaften an den Universitaten Wien und Bologna.
Studium Orgel Konzertfach an der Musikuniversitat Wien (www.antonholzapfel.at).

Seit 1996 im Osterreichischen Verband der Immobilientreuhznder (jetzt Osterreichischer
Verband der Immobilienwirtschaft) tatig, zunachst als Assistent von Dr. Peter Rustler, ab
1997 als Geschaftsfiihrer des Verbandes. 2003 Griindung und seither Geschéftsfiihrung
der OVI Immobilienakademie, seit 2009 auch jene der ImmoZert GmbH. Als Lobbying-
Experte des OVI ist Anton Holzapfel in verschiedenen nationalen und internationalen
Expertengremien vertreten. Vorsitzender des Komitees 1140 im Austrian Standard Ins-
titute (Personenzertifizierung Mitarbeiter von Immobilienunternehmen). Mitwirkung an
der Erarbeitung der europdischen Norm EN 15033. RegelméaBige Vortragstatigkeiten an
Fachhochschulen, der Donau-Universitat Krems und der Technischen Universitat Wien.

Autoren- und Herausgebertatigkeiten, u. a.

* Der Energieausweis in der Praxis. Wien: Edition OVI, 2009.
o Makierrecht Osterreich. Wien: Edition OVI, 2011.

o DIRNBACHER: MRG 2013. Wien: Edition OVI, 2013.

* immolex
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Dr. Mag. (FH) Gerald Hubner, MRICS, REV
Geschaftsfiuhrender Gesellschafter der Holzl & Hubner Immobilien GmbH, Salzburg.

Studium der Rechts- und Staatswissenschaften. Post Graduate Studium »Immobilien-
wirtschaft und Facility Management«, FH Kufstein.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien. Char-
tered Surveyor (Member of the Royal Institution of Chartered Surveyors — RICS). Recog-
nized European Valuer — REV. Mitglied der Zertifizierungskommission am Landesgericht
Salzburg. Fachgruppenobmann der Immobilien- und Vermogenstreuhander in der Wirt-
schaftskammer Salzburg.

* Kk

Prof.Mag. Dr. Thomas Keppert
Selbstandiger Wirtschaftspriifer und Immobilientreuhdnder (Immobilienverwalter).

Studium der Volkswirtschaft an der Universitat Wien.

Steuerberater und Prokurist in der Kanzlei Dynama WT GesmbH (1981-1986). Pri-
fungsleiter bei KPMG Alpen-Treuhand WT GmbH(1986 —1988). Mitglied des Fachsena-
tes fir Steuerrecht der Kammer der Wirtschaftstreuhander. Stellvertretender Vorsit-
zender des Fachsenates fiir Steuerrecht der Kammer der Wirtschaftstreuhander. Ob-
mann der Fachgruppe Steuer- und Rechnungswesen im Hauptverband der allgemein
beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs — Landesverband
fiir Wien, Niederdsterreich und Burgenland. Quality Review-Priifer des Instituts Oster-
reichischer Wirtschaftspriifer. Fachmannischer Laienrichter am Obersten Gerichtshof in
Arbeits- und Sozialrechtssachen (Senat 8, 9 und 10). Allgemein beeideter und gericht-
lich zertifizierter Sachverstandiger auf alle Fachgebiete der Fachgruppe Steuer- und
Rechnungswesen. Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
auf fiinf Fachgebiete der Fachgruppe Immobilien.

Umfassende Publikationstatigkeit zu Themen der steuerrechtlichen Aspekte im Immobi-
lienbereich, u.a. mehr als 20 Beitrage in der Osterreichischen Steuerzeitung und mehr
als 90 Beitrage in der Steuer- und Wirtschaftskartei. Herausgeber, u. a.

» FucHs / KePPERT: Grundfragen des Kridastrafrechts. Wien: Linde Verlag, 2001.

* DELLINGER / KEPPERT: Eigenkapitalersatzrecht. Wien: Linde Verlag, 2004.
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DIE AUTOREN

Mag. Manfred Kunisch
Selbstandiger Steuerberater und Senior Manager bei TPA Horwath Wirtschaftstreuhand
und Steuerberatung GmbH.

Studium der Betriebswirtschaftslehre an der Wirtschaftsuniversitat Wien.

Umfassende Vortrags- und Autorentatigkeit zu Themen der Immobilienbesteuerung.
Vortragender u.a. an der Donau-Universitat Krems und der LiegenschaftsBewertungs-
Akademie (LBA).
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Prof.Mag. Thomas Malloth, MRICS
Gesellschafter der Dr. Gerhard Stingl Hausverwaltung GmbH.

Studium der Rechtswissenschaften an der Universitat Wien.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger. Langjahrige Tatig-
keit im OVI als Prasident und Vizeprasident (1996 —2005). Lehrbeauftragter an der FH
Wiener Neustadt und Visiting Professor der Donau-Universitat Krems. Lehrbeauftrag-
ter der Technischen Universitit Wien seit 1995. Fachverbandsobmann der Osterreichi-
schen Immobilien- und Vermogenstreuhander.

Publikationen und Fachbeitrage, u. a.
 Immobilienmanagement. 5. Auflage. Wien: Edition OVI, 2013.
o KARST / MALLOTH / TROJAN: Sanieren in Wien. Wien: Edition OVI, 2003.
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DI (FH) Michael P. Reinberg, PhD, CRE, FRICS, REV
Geschéaftsfiuhrer der Immobilientreuhandgesellschaft Reinberg & Partner Immobilien-
beratung GmbH und der DIRECT-CONSULT Immobilien GmbH.

Studium an der Fachhochschule Rosenheim. Hochschullehrgang »Technik und Recht im
Liegenschaftsmanagement« an der TU Wien. Intensivstudium »lmmobilienokonomie«
und »Internationale Immobilienbewertung« an der European Business School. MBA Kurs
»Portfoliomanagement« am EURO Institut flir Immobilien Management. Dissertation am
Lehrstuhl »Okoniomie und Unternehmerfiihrungs an der Hochschule der Rechtswissen-
schaften zu Bratislava (Paneuropaische Hochschule PEH).

Dozent an der Fachhochschule der Wirtschaftskammer Wien. Vortragender an diver-
sen Hochschulen und Akademien. Counselor of Real Estate (CRE). Fellow of the Royal
Insitution of Chartered Surveyors (FRICS). Recognised European Valuer (REV). Allge-
mein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir das Immobilienwesen.
Immobilientreuhander (Makler, Verwalter, Bautrager). Diverse Fihrungsfunktionen in
Unternehmen mit dem Schwerpunkt Analysis, Advisery, Consulting, Valuation. Mitglied
bei nationalen und internationalen Verbanden.

Diverse Publikationen in Fachzeitschriften.

* kK

Mag. Markus Reithofer, MSc, MRICS, CISImmoZert, CIPS

Immobilientreuhdnder, Geschaftsfiihrender Gesellschafter der Reithofer Immobilien-
bewertung GmbH, Wissenschaftlicher Lehrgangsleiter des Befahigungslehrganges fiir
Immobilienmakler und Immobilienverwalter am Wifi Wien. Lektor an der Technischen
Universitat Wien, FH Wien und FH Wiener Neustadt.

Studium der Rechtswissenschaften an der Universitat Wien (1996 - 2002). Universitats-
lehrgang »Technik und Recht im Liegenschaftsmanagement« an der TU Wien. Postgra-
dualer Universitatslehrgang »lmmobilienmanagement und Bewertung« an der TU Wien
(2003-2005).

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien.
Member of the Royal Institution of Chartered Surveyors und zertifizierter Immobilien-
Sachverstandiger bei der ImmoZert GmbH.

* Kk
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Mag. (FH) Sonja Ressler, CISImmoZert
Sachverstandige fur Immobilienbewertung in Kooperation mit
MOBILE Sachverstandigen GmbH (GF Dr. Margret Funk).

Studium an der Fachhochschule Wiener Neustadt fiir Wirtschaft und Technik,
Studiengang »Wirtschaftsberatende Berufe« (Vertiefungen: Immobilienmanagement
und Vermogens- und Finanzberatung) von 1998-2002. Auszeichnung der Diplomar-
beit »internationale Bewertungsstandards von Biiroimmobilien auf Basis der Osterrei-
chischen Liegenschaftsbewertungs mit dem OVI Forschungspreis, Publikation in der
Edition OVI.

Selbstandige Sachverstandige bzw. Mitarbeiterin Liegenschaftsbewertung. Allgemein
beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige fiir Immobilien. Zertifizierte Sach-
verstandige fir Immobilienbewertung nach ISO 17024 - CIS ImmoZert.

Vortragende fiir Immobilienbewertung an der FH Wr. Neustadt sowie beim OVI.

* * *

DI Martin Matthias Roth, FRICS, REV, CIS HypZert (F/R)
Geschaftsfiihrer der Immobilien Rating GmbH der Immobilienbewertungs- und
-analysegesellschaft der Bank Austria UniCredit Group.

Studium der Architektur (1987).

Zivilingenieur fiir Hochbau (1992). Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger fiir Bauwesen und Immobilienbewertung (1995). Zertifizierung durch
HypZert zum Immobiliensachverstandigen fir Beleihungswertermittiung (1998) und Im-
mobilienanalysten fir Markt- und Objektrating (2004); HypZert is approved by RICS,
approved by TEGoVA. Associated Member of the Appraisal Institute (USA) (2004 -2011).
Fellow of the Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) (2009). Recognised Eu-
ropean Valuer (TEGoVA) (2010). Projektleiter in verschiedenen Architekturbiiros
(1988-1992). Fachtatigkeit in Immobilienleasing- und Finanzunternehmen (Begleiten-
de Projektkontrolle »Kongresszentrum und Casino Baden«, Immobilienbewertungen fiir
Ankaufsentscheidungen) (1992 -1995). Schoellerbank (HVB-Konzern) — Immobilien-
bewertung und -consulting (1995-2001). Umfassende Vortragstatigkeit zum Thema
Immobilienbewertung (Markt- und Beleihungswertermittlung), Projektmanagement
und -controlling, Immobilienportfoliomanagement und internationalen Bewertungsme-
thoden. Lektor an der Donau-Universitat Krems, der Technischen Universitat Wien und
der LiegenschaftsBewertungsAkademie (LBA). Mitglied der Redaktion der »Osterreichi-
schen Zeitschrift flr Liegenschaftsbewertung« (Verlag Manz).
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Fachbeitrage zum Thema Immobilienbewertung und Immobilieninvestmentfond, u. a.

* Internationale Aspekte der Immobilienbewertung. In: HAUPTVERBAND DER ALLGE-
MEIN BEEIDETEN UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTEN SACHVERSTANDIGEN OSTERREICHS
(HRsG.): Der Sachverstédndige. Heft 2/2003. Wien, 2003.

* Liegenschaftsbewertung. In: RAINER (HRSG.): Handbuch des Miet- und Wohnrechts.
Kapitel 22. Wien, 2011.

* Nachhaltigkeit = Werthaltigkeit (?) In: Immolex. 10/2013.

* Kk

Ing. Johann Karl Scheifinger, MRICS
Geschaftsfiihrer SCHEIFINGER Immobilien e. U.

Bauleiter Spezialtiefbau; Fa. Austrobohr und Fa. GKN Keller (1981-1985). Leiter der
technischen Abteilung des WWFF Wiener Wirtschaftsforderungsfonds (1985-1993).
Geschaftsfiuhrer der ISTEG - Infrastruktur Errichtungsgesellschaft m.b. H. (1993 -2001).
Eintragung in die Liste der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen (1996). Selbststandige Berufstatigkeit (seit 2002). Immobilientreuhander
- Bautrager (2002). Immobilientreuh@nder — Immobilienmakler (2004). Allgemein beei-
deter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Fachgebiet 94.10, 94.17 u. 94.85.
Mitglied des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs und des Landesverbandes fiir Wien, Niederdsterreich und
Burgenland seit 1996. Mitglied des Osterreichischen Vereins fiir Altlastenmanagement
(2004) - Mitglied des Vorstands (2005). Mitglied des Fachnormenausschusses bei Aus-
trian Standards Institute (2005-2012). Mitglied der Vereinigung der allgemein beei-
deten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen fiir das Immobilienwesen (2009).
Member of the Royal Institution of Chartered Surveyors (2011). Griindungsvorstand des
Club Real Immobiliensachverstandige (2014). Vortragstatigkeit an der Donau-Universi-
tat Krems und der ARS — Akademie fiir Recht, Steuern und Wirtschaft.

Veroffentlichungen:

* Kontaminierung und ihre Auswirkung auf den Wert von Immobilien. In: Der Sachver-
sténdige. Heft 4/2008.

* Bewertung kontaminierter Liegenschaften. \n: Osterreichische Zeitschrift fiir Liegen-
schaftsbewertung. Heft 5/2012.

o Risikofaktor Kontamination. In: Osterreichische Zeitschrift fiir Liegenschaftsbewertung.
Heft 5/2012.
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DIE AUTOREN

Prof.Dr. Jiirgen Schiller
Geschaftsfihrer der Liegenschaftsbewertungsakademie (LBA-CVC GmbH), Graz.

Studium der Rechtswissenschaften an der Karl-Franzens-Universitat Graz.

Ernennung zum Richter (1968). Am Oberlandesgericht Graz in der Rechtsprechung
in zivilen Rechtsmittelsenaten und in allen Sparten der Justizverwaltung tatig. Se-
natsprasident des Oberlandesgerichtes Graz (1991). Prasident des Landesgerichtes
fur Zivilrechtssachen Graz (1996 —2006). Langjahrige Vortrags- und Seminartatigkeit
in der Aus- und Fortbildung von Sachverstandigen, insbesondere zum Thema Liegen-
schaftsbewertung. Mitbegriinder der LBA-CVC GmbH. Mitarbeit bei der Schaffung der
ONORM B 1802 sowie der ONORM B 1802-2. Allgemein beeideter und gerichtlich zer-
tifizierter Sachverstandiger fiir Immobilienbewertung. Mitarbeit bei Auslandsprojekten
des Center of Legal Competence, Wien. Fachbuchautor.

* Kk

Mag.(FH) Christian Schiitzenhofer
Manager im Geschaftsfeld »Real Estate Advisory« bei der
KPMG Financial Advisory Services GmbH, Linz.

Diplomstudium Facility Management an der Fachhochschule Kufstein Tirol (2003 - 2007).

Betreuung von Beratungsmandaten im Umfeld immobilienwirtschaftlicher Fragestel-
lungen mit Tatigkeitsschwerpunkten im Bereich der nationalen sowie internationalen
Immobilienbewertung und anderer immobilienbezogener Beratungsleistungen (bspw.
Due-Diligence, Transaktionsbegleitung etc.). Mitwirkung im Normungsausschuss fiir
Immobilienbewertung sowie Publikationen und Fachartikel zu Themen der Immobilien-
bewertung.

* Kk
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DI (FH) David Steixner
PRISMA Zentrum fir Standort und Regionalentwicklung, Innsbruck.

Diplomstudium »Facility Management« (FM) an der FH Kufstein und an der Hogeschool
Zuyd in den Niederlanden (2001 -2005).

Wissenschaftlicher Mitarbeiter am Immobilien Benchmarking Institut (I1Bl) und Vortra-
gender an der FH Kufstein (2005-2009). Forschungsschwerpunkte: Energieausweis,
Immobilien Benchmarking, Lebenszykluskosten von Immobilien. Real Estate Manager
bei der IVG Austria AG (2009 - 2012). Projektleiter bei der PRISMA Zentrum fiir Stand-
ort und Regionalentwicklung (seit 2012). Tatigkeitsbereich: Projektentwicklung Wohnen
und Gewerbe.

* K Kk

Mag. (FH) Gerald Stocker, MBA
Immobilienbewertung BIG Bundesimmobiliengesellschaft m.b. H.

Studium an der Fachhochschule Wiener Neustadt fiir Wirtschaft und Technik, Studien-
gang »Wirtschaftsberatende Berufe« (Vertiefungen: Immobilienmanagement und Ver-
mogens- und Finanzberatung) in den Jahren 2000-2004. Auszeichnung der Diplom-
arbeit »Kriterien fir die Beurteilung und Bewertung neu errichteter Bliroimmobilien in
Wien« mit dem OVI Forschungspreis. MBA in General Management.

Berufserfahrung im Immobilienbereich seit 2002 (Wiener Stadtische Versicherung AG
Vienna Insurance Group, BAWAG P.S.K. Immobilien AG). Stellvertretender Leiter des
Fachbereichs Immobilienmanagement an der Fachhochschule Wiener Neustadt bis zum
Jahr 2013 mit den Forschungsschwerpunkten Immobilienbewertung, Immobiliencontrol-
ling, Immobilienfinanzierung, Immobilienportfoliomanagement, Real Estate Investment
Management, Real Estate Asset Management sowie Nachhaltigkeit in der Immobilien-
wirtschaft. Diverse erhaltene Forschungspreise. Seit 2013 Lektor an dsterreichischen
Hochschulen und Weiterbildungseinrichtungen insbesondere zu den Themen Real Es-
tate Investment Management, Immobilienportfoliomanagement, Immobilienbewertung,
Real Estate Asset Management sowie Mietzinse und Nutzungsentgelte.

Publikationstatigkeit zum Thema Immobilien, u. a.

» STOCKER: Kriterien fiir die Beurteilung und Bewertung neu errichteter Biiroimmobilien
in Wien. \n: Forschungspreis 2004. Wien: Edition OVI Immobilienakademie, 2004.

* FuNk / STockEeRr: Die Zoning Method und ihre Anwendung bei der Bewertung von
Geschiiftsflachen in Osterreich. In: HAUPTVERBAND DER ALLGEMEIN BEEIDETEN UND
GERICHTLICH ZERTIFIZIERTEN SACHVERSTANDIGEN OSTERREICHS (HRSG.): Der Sach-
verstandige. Heft 4/2006, S.199-S.207. Wien, 2006.
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FUNK / STOCKER: Immobilienmanagement und Immobilienberatung. In: FORSCHUNGS-
GESELLSCHAFT FUR WOHNEN, BAUEN UND PLANEN (HRSG.): wbfé — Wohnbauforschung
in Osterreich. Mitteilungen der Forschungsgesellschaft fiir Wohnen, Bauen und Planen.
Heft 2/2007, S.33-S.34. Wien, 2007.

SIMON / STOCKER: /mmobilienberatung in Osterreich: Eine empirische Studie zur
Angebotsstruktur fiir die Immobilienberatung in Osterreich. In: EGGER / HAFKE-
SCHONTHALER / HASENZANGL / STOCKER (HRSG.): Wirtschaftsberatung in Osterreich:
Markt und Branche, Struktur und Entwicklungen 2007/2008. S.193 -S.254.

Wien: facultas.wuv Universitatsverlag, 2008.
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